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Na osnovu ¢lana 29. stav (1) tacka d) Statuta KJKP “Vodovod i kanalizacija” d.o.o Sarajevo, broj:
2317/22 od 18.04.2022. godine, Nadzorni odbor KJKP ,,Vodovod i kanalizacija* Sarajevo, je na
3.(tre¢oj) vanrednoj sjednici odrzanoj 12.09.2023. godine, donio:

PRAVILNIK
O ZAKUPU NEKRETNINA
KJKP “VODOVOD I KANALIZACIJA” D.O.0O. SARAJEVO

I- OPCE ODREDBE

. Clan 1.
(Predmet Pravilnika)
Ovim Pravilnikom se ureduju kriteriji, uslovi i postupak davanja u zakup nekretnina (poslovni prostori,
zemljista, stanovi i sliéno) na kojima KJKP “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Sarajevo ima pravo
vlasni$tva, raspolaganja, upravljanja ili koriStenja.

Clan 2.
(Svrha davanja i podzakup)
(1) Nekretnine se daju u zakup za obavljanje djelatnosti pravnih i fizickih lica.
(2) Nekretnine date u zakup, ne mogu se dati u podzakup, bez saglasnosti zakupodavca.

II-POSTUPAK DAVANJA U ZAKUP

Clan 3.
(Postupak davanja)

(1) Nekretnina se daje u zakup putem javnog oglasa po osnovu pismenih ponuda na nacin utvrden
Pravilnikom.
(2) U postupku davanja u zakup nekretnine, Direktor preduzeéa:

- utvrduje nekretninu koja ¢e biti predmet zakupa,

- donosi odluku o raspisivanju javnog oglasa za prikupljanje ponuda,

- naprijedlog Komisije za davanje u zakup nekretnina (u daljem tekstu: Komisija) donosi odluku

o davanju u zakup nekretnine,
- zakljuCuje ugovor o zakupu sa izabranim zakupoprimcem.

Clan 4.
(Komisija)
(1) Komisiju koju ¢ine predsjednik i 2 (dva) ¢lana imenuje direktor iz reda radnika na period od 2
(dvije) godine i ista provodi postupak izdavanja u zakup nekretnine.
(2) Komisija moze odlucivati ako sastanku prisustvuje najmanje dva ¢lana.

élap 5.
(Zadaci Komisije)
(1) Zadaci Komisije su sljededi:

- utvrduje pocetnu cijenu zakupnine uzimajuéi u obzir stanje trzista,

- po provedenom postupku, u skladu sa odredbama ovog Pravilnika, predlaze direktoru
donosenje odluke o izboru zakupoprimeca,

- obavlja sve stru¢no-tehnicke poslove u pripremi oglasa, objavljivanju oglasa, odabiru ponude,
zaklju¢ivanju ugovora o zakupu, te pripremi odluke o izboru zakupoprimca, kao i sve stru¢no-
tehnicke poslove vezane za eventualne prigovore na odluku o izboru zakupoprimca.



(2) Prijedlog Odluke o izboru zakupoprimca, Komisija donosi ve¢inom glasova od ukupnog broja
¢lanova Komisije.

Clan 6.
- (Administrativno-tehnicki, pravni i drugi poslovi)

(1) Administrativno-tehnicke, pravne i druge poslove vezane za davanje, zasnivanje, trajanje i
prestanak zakupa kao i poslove evidencije o zakupljenim nekretninama, te pracenje realizacije ugovora
vrsi Sluzba za pravne poslove i upravljanje ljudskim resursima i Sluzba za raGunovodstvo i finansije.
(2) U obavljanju poslova iz stava (1) ovog Clana, Sluzba za pravne poslove i upravljanje ljudskim
resursima obavlja sljedece poslove:

- vodi evidenciju nekretnina koje se daju u zakup, zakupoprimaca i ugovora o zakupu,

- predlaze direktoru preduzeca pokretanje postupka za prestanak ugovora o zakupu.
(3) U obavljanju poslova iz stava (1) ovog ¢lana, Sluzba za racunovodstvo i finansije:

- vrdi fakturisanje zakupnine i poduzima mjere za naplatu zakupnine,

- izvjeStava direktora o neplacanju obaveza iz ugovora,

- obavljai drllge poslove finansijske prirode vezane za davanje u zakup nekretnine.

Clan 7.
(Javni oglas)

(1) Javni oglas o davanju u zakup nekretnina se objavljuje na web stranici preduzeca, dok se obavijest
o objavi javnog oglasa objavljuje u najmanje jednom od dnevnih listova na podru¢ju Federacije Bosne
i Hercegovine.
(2) Javni oglas priprema Komisija 1 isti sadrzi:

- lokalitet i povrSinu nekretnine,

- uslovnost nekretnine,

- namjenu za koju se dodjeljuje nekretnina,

- pocetni iznos zakupnine po m?,

- vremenski period na koji se izdaje nekretnina,

- vremenski period za koji se eventualno trazi placanje zakupnine unaprijed,

- ostale uslove specificirane za odredenu nekretninu (npr. nacin i uslove uredenja od strane

zakupca i slicno),

- naCin i rok za podnoSenje prijave na javni oglas,

- rok za zakljuivanje ugovora sa izabranim zakupoprimcem,

- naznaku da zakupodavac zadrzava pravo da u bilo koje vrijeme, u potpunosti ili
(3) Javni oglas traje najmanje 15 (petnaest) dana od dana objavljivanja obavijesti u dnevnom listu, a
ponude se dostavljaju pismeno u zatvorenoj koverti, sa naznacenim nazivom/imenom i prezimenom,
sjediStem/adresom 1 brojem telefona podnosioca ponude—li¢no na protokol preduzeéa (ul. Jaroslava
Cernija br. 8 Sarajevo) ili preporuéeno putem poste, uz obaveznu naznaku — “Ponuda za zakup po
javnom oglasu- Otvara Komisija”.

Clan 8.
(Ponuda)

(1) Ponuda mora sadrzavati:

- naziv i sjediste firme, ID broj i kontakt telefon ili e-mail, za pravna lica, odnosno ime i

prezime, prebivaliste i kontakt telefon ili e-mail za fizi¢ka lica,

- naznaku nekretnine za koju se daje ponudei,

- ponudeni iznos zakupnine po m?, '

- naznaku djelatnosti koja ¢e se obavljati ili u koju svrhu e se koristiti nekretnina,
(2) Uz ponudu se dostavlja u originalu ili ovjérenoj fotokopiji, ne starija od 6 mjeseci, sljedeéa
dokumentacija:

T



- aktuelni izvod iz sudskog registra za pravna lica odnosno fotokopiju li¢ne karte i prijava
prebivalista za fizicka lica,

- potvrda KIKP “Vodovod i kanalizacija” d.0.o0. Sarajevo o uredno izmirenim dosadaSnjim
obavezama prijavioca,

- ostala dokumentacija traZena oglasom.

Clan 9.

(Otvaranje ponuda)
(1) Nakon isteka roka za dostavljanje ponuda Komisija pristupa otvaranju prispjelih ponuda, utvrduje
njihovu blagovremenost, potpunost i ispravnost.
(2) Neblagovremene, nepotpune ili neispravne ponude e se odbaciti.
(3) Komisija ¢e nakon §to utvrdi formalnu ispravnost ponuda konstatovati ponudu sa najviSim
ponudenim iznosom zakupnine te na temelju toga predloziti dodjelu ugovora o zakupu ponudacu sa
najvisom ponudenom cijenom po m?.
(4) Kona¢nu odluku o dodjeli ugovora o zakupu, a na osnovu prijedloga Komisije, donosi direktor te
obavjestava ostale ponudace o ishodu postupka po javnom oglasu.
(5) Ukoliko nije bilo prihvatljivih ponuda za zakup nekretnine, ponovo se objavljuje javni oglas.

Clan 10.
(Zakupnina)
U slu¢aju da dvije ili vise ponuda imaju istu ponudenu cijenu zakupnine, provodi se javno nadmetanje
izmedu tih ponudaca.

Clan 11.
(Odluka o izboru)

(1) Odluka o izboru najpovoljnijeg ponudala dostavlja se svim uc¢esnicima u postupku. Na ovu
Odluku ponudadi imaju pravo prigovora u roku od 8 dana od dana prijema odluke.

(2) O upucenom prigovoru odluku donosi direktor u roku od 15 dana od prijema prigovora, a na
prijedlog Komisije za davanje nekretnine u zakup.

(3) Odluka iz stava 2. ovog ¢lana je konacna.

Clan 12.
(Pla¢anje zakupnine)
Zakupac je duzan za koriStenje poslovnog prostora ili zemljiSta placati zakupninu unaprijed, a
najkasnije do 5. u mjesecu za teku¢i mjesec na nacin utvrden Pravilnikom.

NI-ZAKLJUCENJE UGOVORA O ZAKUPU

Clan 13.

(Ugovor o zakupu)
(1) Tzabranom zakupoprimcu se nakon konacnosti odluke o izboru nudi zakljucivanje ugovora o
zakupu. .
(2) Preduzece i odabrani ponuda¢ zakljuc¢uju Ugovor o zakupu u pismenoj formi.
(3) Ugovor se zaklju€uje na odredeno vrijeme na period od najduze 5 (pet) godina.
(4) Zakupoprimac moze koristiti poslovni prostor ili zemlji§te samo za namjenu za koju mu je
ugovorom dodjeljenja.



(5) Ukoliko izabrani zakupoprimac odustane od potpisivanja ugovora o zakupu, ugovor ¢e se ponuditi
sljedeéem ponudadu sa najviSom ponudenom cijenom, sve dok jedan od ponudaca ne prihvati
ponudeni ugovor o zakupu.

Clan 14.
‘ (Sadrzaj ugovora o zakupu)
Ugovor o zakupu se zaklju€uje u pisanoj formi i sadrzi narocito:

- podatke o ugovornim stranama,

- podatke o nekretnini (identifikacija, povrSina, adresa)

- iznos zakupnine te rok i nacin placanja,

- uslove promjene visine zakupnine,

- period na koji se zakljucuje ugovor o zakupu,

- djelatnost koja ¢e se obavljati u (na) nekretnini i obavezu namjenskog Koristenja,

- odredbe o naginu koristenja i odrZavanja nekretnine u funkcionalnoj upotrebi,

- odredbe o obavezi pla¢anja komunalnih usluga i ostalih troskova za koristenje nekretnine,

- odredbe o Bbavezi zakupoprimca da snosi troSkove saniranja i popravke nastalih oSte¢enjem
nekretnine koje nastanu nemarnim kori$tenjem od strane zakupoprimca, $to ¢e zakupodavac
posebno fakturisati,

- odredbe o obavezi zakupoprimca da izvr$i osiguranje nekretnine od osnovnih rizika,

- odredbe o zabrani davanja u podzakup bez saglasnostt zakupodavca,

- odredbe o prestanku ugovora,

- prelazne i zavr$ne odredbe.

IV-ODRZAVANJE, ADAPTACIJA I REKONSTRUKCIJA

Clan 15.
(Nacin koriSéenja)
Zakupoprimac je duzan nekretninu Koristiti sa paznjom dobrog privrednika, iskljucivo za obavljanje
djelatnosti utvrdene ugovorom o zakupu.

Clan 16.
(Zapisnicka primopredaja)
Komisija imenovana od strane direktora ¢e nakon potpisivanja ugovora o zakupu, izvrsiti zapisnicku
primopredaju nekretnine koje je predmet ugovora, o ¢emu Ce saciniti zapisnik.

Clan 17.
(Nasljednici)
U slu¢aju smrti zakupoprimca, zakup se moZze nastaviti sa njegovim nasljednicima. Nasljednici su
duzni potpisati Aneks na ugovor o zakupu, a najkrace na period na koji je bio zaklju¢en ugovor.

Clan 18.

(Priznavanje sredstava i troSkovi odrzavanja)
(1) Nekretnina se izdaje u zateGenom stanju. Zakupoprimcu se mogu priznati sredstva neophodna za
dovodenje poslovnog prostora u uslovno stanje, a’odnosi se na radove trajnog karaktera: gradevinsko-
zanatske radove (konstruktivni elementi, portali, termo izolacija, hidroizolacije, podne obloge) i
instalaterske radove (vodovodne i kanalizacione instalacije, elektro instalacije,
masinske instalacije: grijanje - ventilacija).
(2) Sredstva ¢e se priznati u visini od 60% trzi$ne vrijednosti radova utvrdene nalazom ovlaStenog
sudskog vjestaka gradevinske struke, a koje na prijedlog Komisije odobrava direktor.



(3) Iznos priznatih sredstava se vrac¢a zakupoprimcu kroz kompenzaciju zakupnine za vrijeme trajanja
zakupa nekretnine.

(4) Zakupoprimac snosi troSkove tekuceg odrzavanja nekretnine izazvane redovnim kori$tenjem iste
(kre€enje i farbanje u prostorijama, servisiranje uredaja i opreme, popravka i zamjena dijelova uredaja
1 opreme, popravka na instalacijama).

(5) Zakupoprimac snosi troskove popravke nekretnine za ote¢enja koja je sam prouzrokovao ili lice za
¢ije postupke on odgovara.

(6) Zakupoprimac ne moze bez prethodne saglasnosti zakupodavca vrsiti bilo kakve promjene u (na)
nekretnini kojima bi se mijenjala kontrukcija nekretnine, unutarnji raspored, povrSina, vanjski izgled

ili namjena nekretnine.

(7) Ukoliko zakupoprimac postupi suprotno stavovima (4), (5) i (6) ovoga ¢lana, zakupodavac moze
raskinuti ugovor o zakupu zahtjevajuéi naknadu Stete koja je prouzrokovana postupanjem suprotno
navedenim odredbama.

V-PRAVA 1 OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 19.

(Depozit)
(1) Zakupoprimac je duzan platiti depozit kao garanciju redovnog placanja zakupnine, rezijskih
troskova i naknade eventualne Stete u visini dvije mjesec¢ne zakupnine.
(2) U slu¢aju kasnjenja sa placanjem zakupnine i rezijskih troskova ili prouzrokovanja Stete od strane
zakupoprimca, zakupodavac ima pravo se naplatiti iz polozenog depozita.
(3) U slu¢aju redovnog izmirenja svih obaveza od strane zakupoprimca, po prestanku ugovora
zakupodavac se obavezuje izvrSiti povrat uplacenog depozita.

Clan 20.

(Osiguranje i plaéanje komunalija)
(1) Zakupoprimac je obavezan da izvrSi osiguranje nekretnine od osnovnih rizika kod osiguravajuce
kuée po njegovom izboru.
(2) Zakupoprimac je obavezan redovno i na vrijeme plaéati naknadu za utrosak elektri¢ne energije,
plina, vode, odvoza smeca, telefona, centralnog grijanja, doprinosa za koristenje gradskog zemljista i
ukoliko se poslovni prostor ili stan nalazi u stambeno-poslovnoj zgradi zakupoprimac placa i
odrzavanje zajednickih dijelova zgrada i prostorija u skladu sa zakonom.

VI-PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU

Clan 21.
(Prestanak ugovora)
Ugovor o zakupu prestaje istekom vremena na koji je zakljucen.

Clap 22.
(Prestanak ugovora prije isteka vremena)
Ugovor moze prestati i prije isteka vremena na koji je zakljuden, u slu¢aju otkaza ugovora o zakupu
jedne od ugovornih strana ili sporazumnog raskida istog.

Clan 23.
(Otkaz ugovora)
(1) Ugovor o zakupu moZze otkazati bilo koja od ugovormh strana ukoliko druga strana ne izvrSava
svoje obaveze utvrdene ugovorom.
(2) Ugovor o zakupu prestaje istekom otkaznog roka koji iznosi za obje ugovorne strane 60 dana.



(3) Otkaz se daje u pismenoj formi i dostavlja se drugoj strani preporuéeno putem poste.

Clan 24.
. (Jednostrani otkaz ugovora)
Zakupodavac moze jednostrano otkazati ugovor o zakupu poslovnih prostora ako zakupac:
- 1 poslije dostavljanja opomene od strane zakupodavca, koristi nekretninu protivno ugovoru ili mu
nanosi  znatnijju  Stetu  Koriste¢i  nekretninu  suprotno  paznji  dobrog  privrednika,
- ne plati dospjelu zakupninu ili rezijske troskove ni u roku od 30 dana od dana dostavljanja opomene
zakupodavca.

VII-PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 25.
(Primjena Pravilnika)
(1) Odredbe ovog Pravilnika primjenjuju se na zakupoprimce kojima je nekretnina data u zakup nakon
stupanja na snagu ovog Pravilnika.
(2) Ugovort koji su zakljuceni prije stupanja na snagu ovog Pravilnika, izvr$avat ¢e se na ugovoreni
nacin.

Clan 26.
(Objava Pravilnika i stupanje na snagu)
(1) Pravilnik ¢e se objaviti na intranet, internet mrezi i oglasnoj plo¢i Preduzeca.
(2) Pravilnik stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja na oglasnoj plo¢i Preduze¢a.

= q"\.

ad/zo/r (}g odbora
rvan-dipl.ing.mas.

Sarajevo, 12.09.2023. godine *Predsjednik
Broj: 3V-02/23 \%, ' Profdr.scNeflfih P



