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Na osnovu Elana 29. stav (1) tadka d) Statuta KJKP "Vodovod i kanalizacija" d.o.o Sarajevo, broj:
2317122 od 18.04.2022. godine, Nadzorni odbor KJKP ,,Vodovod i kanalizacija" Sarajevo, je na

3.(tre6oj) vanrednoj sjednici odrLanoj 12.09.2023. godine, donio:

PRAVILNIK
O ZAKUPU NEKRETNINA

KJKP "VODOVOD I KANALIZACIJA" D.O.O. SARAJEVO

I. OPCE ODREDBE

" elan 1.

(Predmet Pravilnika)
Ovim Pravilnikom se ureduju kriteriji, uslovi i postupak davanja u zakup nekretnina (poslovni prostori,
zemljiSta, stanovi i slidno) na kojima KJKP "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Sarajevo ima pravo
vlasni5tva, raspolaganja, upravlj anj a il i kori Stenj a.

tlan2.
(Svrha davanja i podzakup)

(l) Nekretnine se daju u zaktp za obavljarye djelatnosti pravnih i fizidkih lica.
(2) Nekretnine date u zakup, ne mogu se dati u podzakup, bez saglasnosti zakupodavca.

II-POSTUPAK DAVANJA U ZAKUP

ilan 3.
(Postupak davanja)

(l) Nekretnina se daje u zakup putem javnog oglasa po osnovu pismenih ponuda na nadin utvrden
Pravilnikom.
(2) U postupku davanja u zakup nekretnine, Direktor preduzeda:

- utvrduje nekretninu koja ie biti predmet zakupa,
- donosi odluku o raspisivanju javnog oglasa zaprikupljanje ponuda,
- na prijedlog Komisije za davanje u zakup nekretnina (u daljem tekstu: Komisija) donosi odluku

o davanju u zakup nekretnine,
- zakljuduje ugovor o zakupu sa izabranim zakupoprimcem.

ttan 4.
(Komisija)

(l) Komisiju koju dine predsjednik i 2 (dva) dlana imenuje direktor iz reda radnika na period od 2
(dvije) godine i ista provodi postupak izdavanja u zakup nekretnine.
(2) KomisijamoLe odludivati ako sastanku prisusWuje najmanje dva dlana.

6tap 5.
(Zadaci Komisije)

(l) Zadaci Komisije su sljede6i:
- utvrduje podetnu cijenu zakupnine uzimajuci u obzir stanje trZi5ta,
- po provedenom postupku, u skladu sa odredbama ovog Pravilnika, predlaLe direktoru

dono5enje odluke o izboru zakupoprimca,
- obavlja sve strudno-tehnidke poslove u pripremi oglasa, objavljivanju oglasa, odabiru ponude,

zakljudivanju ugovora o zakupu, te pripremi odluke o izboru zakupoprimca, kao i sve strudno-
tehnidke poslove yezane za eVentualne prigovore na odluku o izboru zakupoprimca.



(2) Prijedlog Odluke o izboru zakupoprimca, Komisija donosi veiinom glasova od ukupnog broja
dlanova Komisije.

itan o.
(Administrativno-tehniiki, pravni i drugi poslovi)

(l) Administrativno-tehnidke, pravne i druge poslove vezane za davanje, zasnivanje, trajanje i
prestanak zakupa kao i poslove evidencije o zakupljenim nekretninama,te pra6enje realizacije ugovora
vr5i SluZba zapravne poslove i upravljanje ljudskim resursima i SluZba za radunovodstvo i finansije.
(2) U obavljanju poslova iz stava (l) ovog dlana, SluZba za pravne poslove i upravljanje ljudskim
resursima obavlja sljede6e poslove:

- vodi evidenciju nekretnina koje se daju u zakup, zakupoprimaca i ugovora o zakupu,
- predlaLe direktoru preduze6a pokretanje postupka za prestanak ugovora o zakupu.

(3) U obavljanju poslovaiz stava (l ) ovog dlana, SluZba za radunovodstvo i finansije:
- vr5i fakturisanje zakupnine i poduzima mjere za naplatu zakupnine,
- izvjeitava direktora o neplaianju obaveza iz ugovora,
- obavlja i druge poslove finansijske prirode vezane za davanje u zakup nekretnine.

tlanl.
(Javni oglas)

(l) Javni oglas o davanju u zakup nekretnina se objavljuje na web stranici preduzeda, dok se obavijest
o objavijavnog oglasa objavljuje u najmanje jednom od dnevnih listova na podrudju Federacije Bosne
i Hercegovine.
(2) Javni oglas priprema Komisija i isti sadrLi:

- lokalitet i povr5inu nekretnine,
- uslovnostnekretnine,
- namjenu za koju se dodjeljuje nekretnina,
- podetni iznos zakupnine po m',
- vremenski period na koji se izdaje nekretnina,
- vremenski period za koji se eventualnotraLi pla6anje zakupnine unaprijed,
- ostale uslove specificirane za odredenu nekretninu (npr. nadin i uslove uredenja od strane

zakupca i slidno),
- nadin i rokza podno5enje prijave na javni oglas,
- rok zazaklju(,ivanje ugovora sa izabranim zakupoprimcem,
- naznaku da zakupodavac zadrLava pravo da u bilo koje vrijeme, u potpunosti ili

djelimidno, poniSti ili izmijenijavni oglas.
(3) Javni oglas traje najmanje l5 (petnaest) dana od dana objavljivanja obavijesti u dnevnom listu, a
ponude se dostavljaju pismeno u zatvorenoj koverti, sa naznadenim nazivom/imenom i prezimenom,
sjediStem/adresom i brojem telefona podnosioca ponude-lidno na protokol preduzeia (ul. Jaroslava
eernija br. 8 Sarajevo) ili preporudeno putem po5te, uz obaveznu naznaku - "Ponuda zazakup po
javnom oglasu- Otvara Komisija".

Clan 8.
(Ponuda)

(1) Ponuda mora sadrZavati:
- naziv i sjedi5te firme, ID broj i kontakt telefon ilie-mail, zaprayna lica, odnosno ime i

prezime, prebivali5te i kontakt telefon ili e-mail za fizilka lica,
- naznaku nekretnine za koju se daje ponudd,
- ponudeni iznos zakupnine po ffi',
- naznaku djelatnosti koja ie se obavljati ili u koju svrhu ie se koristiti nekretnina,

(2)Uz ponudu se dostavlja u originalu iliovj6renoj fotokopiji, ne starija od 6 mjeseci, sljededa
dokumentacija:



aktuelni izvod iz sudskog registra zapravna lica odnosno fotokopiju lidne karte i prijava
prebivali Sta za fizidka lica,
potvrda KJKP "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Sarajevo o uredno izmirenim dosada5njim

obavezama prijavioca;
ostala dokumentac ija traLena oglasom.

ilan 9.
(Otvaranje ponuda)

(l) Nakon isteka rokaza dostavljanje ponuda Komisija pristupa otvaranju prispjelih ponuda, utvrduje
njihovu blagovremenost, potpunost i ispravnost.
(2) Neblagovremene, nepotpune ili neispravne ponude 6e se odbaciti.
(3) Komisija 6e nakon Sto utvrdi formalnu ispravnost ponuda konstatovati ponudu sa najvi5im
ponudenim iznosom zakupnine te na temelju toga predloZiti dodjelu ugovora o zakupu ponudadu sa

najvi5om ponudenom cijenom po m'.
(4) Konadnu odluku o dodjeli ugovora o zakupu, a na osnovu prijedloga Komisije, donosi direktor te

obavjeStava ostale ponudade o ishodu postupka pojavnom oglasu.
(5) Ukoliko nije bilo prihvatljivih ponuda zazakup nekretnine, ponovo se objavljuje javni oglas.

ilan 10.
(Zakupnina)

U sludaju da dvije ili vi5e ponuda imaju istu ponudenu cijenu zakupnine, provodi se javno nadmetanje
izmedu tih ponudada.

ilan 11.
(Odluka o izboru)

(l) Odluka o izboru najpovoljnijeg ponudada dostavlja se svim udesnicima u postupku. Na ovu
Odluku ponu<ladi imaju pravo prigovora u roku od 8 dana od dana prijema odluke.
(2) O upu6enom prigovoru odluku donosi direktor u roku od 15 dana od prijema prigovora, a na
prijedlog Komisije za davanje nekretnine u zakup.
(3) Odluka iz stava2. ovog dlana je konadna.

Clan 12.
(Pla6anje zakupnine)

Zakupac je duZan za koriStenje poslovnog prostora ili zemlji5ta placati zakupninu unaprijed, a
najkasnije do 5. u mjesecu zatekuci mjesec na nadin utvrden Pravilnikom.

III-ZAKLJUCENTN UGOVORA O ZAKUPU

Etan rs.
(Ugovor o zakupu)

(l) Izabranom zakupoprimcu se nakon konadnosti odluke o izboru nudi zakljudivanje ugovora o

zakupu.
(2)Preduzede i odabrani ponudad zakljuduju Ugovor o zakupu u pismenoj formi.
(3) Ugovor se zakljuduje na odredeno vrijeme na period od najduZe 5 (pet) godina.
(4) Zakupoprimac moZe koristiti poslovni prostor ili zemlji5te samo za namjenu za koju mu je
ugovorom' dodj elj enj a.



(5) Ukoliko izabrani zakupoprimac odustane od potpisivanja ugovora o zakupu, ugovor ie se ponuditi
sljededem ponudadu sa najvi5om ponudenom cijenom, sve dok jedan od ponudada ne prihvati
ponudeni ugovor o zakupu.

Clan 14.

(SadrZaj ugovora o zakupu)
Ugovor o zakupu se zakljuduje u pisanoj formi i sadrZi narodito:

- podatke o ugovornim stranama,
- podatke o nekretnini (identifikacija, povr5ina, adresa)

- iznos zakupnine te rok i nadin pladanja,

- uslove promjene visine zakupnine,
- period na koji se zakljuduje ugovor o zakupu,
- djelatnost koja 6e se obavljati u (na) nekretnini i obavezu namjenskog kori5tenja,
- odredbe o nadinu koriStenja i odrLavanlanekretnine u funkcionalnoj upotrebi,
- odredbe o obavezi placanja komunalnih usluga i ostalih tro5kova za kori5tenje nekretnine,
- odredbe o Bbavezi zakupoprimca da snosi tro5kove saniranja i popravke nastalih o5te6enjem

nekretnine koje nastanu nemarnim kori5tenjem od strane zakupoprimca, Sto ie zakupodavac

posebno fakturisati.
- odredbe o obavezi zakupoprimca da izvr5i osiguranje nekretnine od osnovnih rizlka,
- odredbe o zabranidavanja u podzakup bez saglasnosti zakupodavca,

- odredbe o prestanku ugovora,
- prelazne i zavr5ne odredbe.

IV.ODRZAVANJE, ADAPTACIJA I REKONSTRUKCIJA

ilan 15.
(Naiin kori5denia)

Zakupoprimac je dtLan nekretninu koristiti sa paZnjom dobrog privrednika, iskljudivo za obavljanje

djelatnosti utvrdene ugovorom o zakupu.

ilan 16.
(Zapisniika primopredaja)

Komisija imenovana od strane direktora 6e nakon potpisivanja ugovora o zakupu, izvr5iti zapisnidku
primopredaju nekretnine koje je predmet ugovora, o demu 6e sadiniti zapisnik.

tlan 17.
(Nasljednici)

U sludaju smrtizakupoprimca, zakup se moZe nastaviti sa njegovim nasljednicima. Nasljednici su

duZni potpisati Aneks na ugovor o zakupu, a najkraie na period na kojije bio zakljuden ugovor.

ilan 18.

(Priznavanje sredstava i tro5kovi odrZavanja)
(1) Nekretnina se izdaje u zatedenom stanju. Zakupoprimcu se mogu priznati sredstva neophodna za

dovotlenje poslovnog prostora u uslovno stanje, alodnosi se na radove trajnog karaktera: gradevinsko-

zanatske radove (konstruktivni elementi, pohali, termo izolaclja, hidroizolacije, podne obloge) i
instalaterske radove (vodovodne i kanalizacione instalacije, elektro instalacije,
ma5inske instalacij e : grij anj e - venti lacija).
(2) Sredstva 6e se priznati u visini od 60oh trZi5ne vrijednosti radova utvrdene nalazom ovlaStenog

sudskog vjestaka gradevinske struke, a koje na prijedlog Komisiie odobrava direktor. 
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(3) Iznos priznatih sredstava se vraia zakupoprimcu kroz kompenzaciju zakupnine za vrijeme trajanja
zakupa nekretnine.
(4) Zakupoprimac snosi tro5kove tekudeg odrLavanja nekretnine izazvane redovnim kori5tenjem iste
(kredenje i farbanje u prostorijama, servisiranje uredaja i opreme, popravka i zamjena dijelova uredaja
i opreme, popravka na instalacijama).
(5) Zakupoprimac snositro5kove popravke nekretnine za o5teienja koja je sam prouzrokovao ili lice za
dije postupke on odgovara.
(6) Zakupoprimac ne moLe bez prethodne saglasnosti zakupodavca vr5iti bilo kakve promjene u (na)

nekretnini kojima bi se mijenjala kontrukcija nekretnine, unutarnji raspored, povr5ina, vanjski izgled
ili namjena nekretnine.
(7) Ukoliko zakupoprimac postupi suprotno stavovima (4), (5) i (6) ovoga dlana, zakupodavac moZe
raskinuti ugovor o zakupu zahtjevaju(,i naknadu Stete kojaje prouzrokovana postupanjem suprotno
navedenim odredbzuna.

V-PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

ilan 19.
(Depozit)

(l) Zakupoprimac je duLan platiti depozit kao garanciju redovnog placanja zakupnine, reZijskih
tro5kova i naknade eventualne Stete u visini dvije mjesedne zakupnine.
(2) U sludaju ka5njenja sa pla6anjem zakupnine i reZijskih tro5kova ili prouzrokovanja Stete od strane
zakupoprimca, zakupodavac ima pravo se naplatiti iz poloZenog depozita.
(3) U sludaju redovnog izmirenja svih obaveza od strane zakupoprimca, po prestanku ugovora
zakupodavac se obavezuje izvr5iti povrat uplaienog depozita.

elan 20.
(Osiguranje i pladanje komunalija)

(1) Zakupoprimac je obavezan da izvr5i osiguranje nekretnine od osnovnih rizika kod osiguravajuie
ku6e po njegovom izboru.
(2) Zakupoprimac je obavezan redovno i na vrijeme placati naknadu za utroSak elektridne energije,
plina, vode, odvoza smeia, telefona, centralnog grijanja, doprinosa za kori5tenje gradskog zemlj iSta i
ukoliko se poslovni prostor ili stan nalazi u stambeno-poslovnoj zgradi zakupoprimac placai
odrLavanje zajednidkih dijelova zgrada i prostorija u skladu sa zakonom.

VI-PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU

tlan2l.
(Prestanak ugovora)

Ugovor o zakupu prestaje istekom vremena na koji je zakljuden.

ClatZZ.
(Prestanak ugovqra prije isteka vremena)

Ugovor moZe prestati iprije isteka vremena na kojije zakljuden, u sludaju otkaza ugovora o zakupu
jedne od ugovornih strana ili sporazumnog raskida istog.

tlan23.
(Otkaz ugovora)

(1) Ugovor o zakupu moLe otkazati bilo koja od ugovornih strana ukoliko druga strana ne izvr5ava
svoje obaveze utvrdene ugovorom.
(2) Ugovor o zakupu prestaje istekom otkaznog roka koji iznosi zaobje ugovorne strane 60 dana.
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(3) Otkaz se daje u pismenoj formi i dostavlja se drugoj strani preporudeno putem poSte.

tlan24.
(Jednostran i otkaz ugovora)

Zakupodavac moLe jednostrano otkazati ugovor o zakupu poslovnih prostora ako zakupac:
- i poslije dostavljanja opomene od strane zakupodavca, koristi nekretninu protivno ugovoru ili mu
nanosi znatniju Stetu koristeii nekretninu suprotno paLnji dobrog privrednika,
- ne plati dospjelu zakupninu ili reZijske tro5kove ni u roku od 30 dana od dana dostavljanja opomene
zakupodavca.

VII-PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

ilan 25.
(Primjena Pravilnika)

(l) Odredbe ovog?ravilnika primjenjuju se na zakupoprimce kojima je
stupan;a na snagu ovog Pravilnika.
(2) Ugovori koji su zakljudeni prije stupanja na snagu ovog Pravilnika,
nadin.

nekretnina data u zakup nakon

izvrSavaL ie se na ugovoreni

tlan26.
(Objava Pravilnika i stupanje na snagu)

(1) Pravilnik ce se objaviti na intranet, internet mreZi i oglasnoj plodi Preduze6a.
(2) Pravilnik stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja na oglasnoj plodi Preduzeia.

Sarajevo, 12.09.2023 . godine

Broj:3Y-02123

dsjednik


